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izko hipotek
lektiboen er
e. Kolektibo

ktibo horiek 
aren truke, h

bizitzaren euskal 

oko etxebiz

kitako proze
terketa. Pro
anifikatutako

unezko kolek
asotako jard

biltzeko auke

aren eredua
rosteko ahal
o horien arte

likidezia lor
horien gainek

behatokia- "Ald

zitzetan apli

esu parte-ha
zesu parte-h
oen osagar

ktiboei etxeb
duketetako 

erari buruzko

a aplikatzea 
lmenari beg
ean daude 6
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rantzizko hip
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eak beste1. 
oarte mailako

sperientzia i

an, guztira, 
egatutako ka
undek baino 
k handiena (

n produktua
sing Adminis
rantzizko hip
ek ondare n
an) arriskua
era, aseguru
 kasuetarako

berean, AEB
egiaztatzeko 
tazioa eta in
intzen du leg

rantzizko hi

inian, 2000k
gotu egin z
uek horrela

mentuari.  

bizitzen pre
inian, eta ar

bideratzen ba

                     
atutako esperien
. Egilea Espainia
atutik aztertu du 4
ko otsailean BBV
uan produktu mo
n dituena. 

antzizko

poteka 60ko
oen osagarri
ziren hainba
Bi herrialde

o garapenea

interesgarri

124.842 ald
apitalaren ba

gehiagok es
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ak izan zue
stration (FHA
potekarekin 
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ua egiten dio
o. 2009an gu

Bko erakund
zentroak s

nformazioa e
gediak, eraba

ipotekak Es

ko hamarkad
zen mota h
ko finantza

zioen gorak
re erakargarr
aitzuen. 
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e horiek dira
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ako erdialde
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etxeb
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erakunde Er
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uden formali
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baita. 
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aldatzeko a

gorakada del
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arte iraun 
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ientzia nagusiak 

oteka" 
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tza-bitarteka

u inoiz salme

                     
ma Mayores aholk

Kreditu-erakunde
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n den hamar
z da izan h
benduaren 7k
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n duela alder

bestelako fa
ren jabetza-k
rik gabeko e

produktu m
n salmentan 
bera, aldera

atuan3. 

egu formalizatu z
giak produktuok 

derantzizko hipo

k ziren, eta h

oen uste ho
izango zela
oari eustea. 

rkadan hasi b
hipoteka-mer
ko 41/2007 L

krisialdia irits
tuaren uzku
rantzizko hip
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kultura, higie
etxebizitzak 
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eka; eskatz
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ko du, edo 
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Alderantziz
larria edo o
 

.  Onuradun
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. Lotutako g
Legeak Eg
alderantziz
notario- et
aztertuko d

a aldera

 41/2007 Le
aineko hipote
zailea 65 
duena. Alde
bakarra, hip

z. 

ntuan hartut
gusiak nabar

Alde

eak  
zko hipotekare
oso handia. 

nak 
eman ondore

en egungo arau
k izendatutako

ebizitza 
, mota horret

a. Haatik, kre
eman ditzake

o aurreikusten
eta notario- eta

ostuen eta lot
en 7ko 41/200
ergaren exent
n lotuta daude

a tasatzea 
a da produktu
urrengo urtee

a erreferentzia
ute, eta eskatz

modalitateak:
aldizkako orda
behineko mod

gastuak 
gintza Juridik

zko hipotekak 
ta erregistro-g
dena. 

antzizko

egearen ara
ekaren bidez
urte edo g

erantzizko hi
poteka eratz

ta, estatuko 
mentzeko au

rantzizko hip

en eskatzailea

n sortzen de
udiak zabaldu 
 beste batzuk 

tako mailegua
editu-erakunde
ete. Kasu hor
n dituen kost
a erregistro-ga

tutako zergen
07 Legeak O
zioa finkatzen

e, izan ere, pro

aren oinarrizko
etan jasoko de
tzat. Balio hor

zaileari dagokio

 biziartekoa e
ainketen bidez 
alitatea) edo o

ko Dokumenta
bestelako kos

gastuak, etxek

etxeb

o hipote

abera, eskatz
z bermatutak
gehiagoko 
potekaren b
zeko uneko 

esparruan f
ukera dago.

poteka: ezau

ak 65 urte edo

en prestazioa 
egin du onura
ere izan daite

aren eskatzail
eek ohikoak 
rietan, onurad
tu-murrizketar
stuen exentzio

 murrizketa 
ndare Eskual

n du. Zerga-on
oduktua kolekti

o helburua be
en errentaren
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edo behin beh
jaso dezake m

ordainketa bak

atuen gaineko
stu garrantzitsu
ko asegurua e
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ka? 

zailearen oh
ko mailegua 
pertsona fis

bidez, eskatz
tasazio-bal

finantza-prod

ugarri eta ba
 

o gehiago izan

edo errenta 
adunaren kontz
zke onuraduna

learen ohiko 
ez diren etx

dunek ez dute
ik, Egintza J
oa, esaterako.

daketen eta 
nura horiek pro
ibo jakin batzu

etetzeko: onda
 zenbatekoa 

undeak kontra
n saria ordaint

hinekoa 
maileguaren ze
kar batean hipo

o Zergaren m
uak ditu berare
eta biziarteko 
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hiko etxebizi
edo kreditua
sikoa izan 
zaile horrek 
ioaren ehun

duktu horrek

ldintza nagu

n behar ditu, 

jasotzen dute
zeptua, eta ond
ak. 

etxebizitzaren
ebizitzen gain

e izango Lege
uridiko Dokum

Egintza Juridi
oduktuak bete

uetara bideratu

re-balioa kapit
kalkulatzeko, 
tatutako profe
tzea. 

enbatekoa (biz
oteka eratzean

murrizketak jas
ekin, hala nola

errentaren g

derantzizko hipo

itza den ond
a da alderan

behar da,
aldizkako e

neko jakin b

k dituen eza

usiak 

edo mendeko

ten pertsonak
dorioz, eskatz

n gaineko hip
neko alderan
eak produktu 
mentatuen ga

iko Dokument
e nahi duen e
uta dago. 

tal likido bilaka
tasazioaren 

esionalek zenb

ziarteko moda
n. 

sotzen baditu
a, banku-komi
gainekoa, aurr

oteka" 

dasun 
tzizko 
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tatuen 
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sioak, 
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ela, likidatze
rtizatutako 
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rdekoek hain
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betzari euste

ko unean, e
printzipala 

ak). 

rauntsitako o
bat aukera i

utako etxebizitz
aren jabetzari
arekin. 
a saltzea zor
 bada, sobera

ilegua ezere
teka gauzatu

n bidez ezing

o 41/2007 
dirik berrien
zorra kobra

tzen duten g

rak ez die in
jarauntsia in

o hipo

gu-kontratua
erentzia ona
en baitiote.  

etxearen jabe
eta emate-

ondare-egoe
zango dituzt

zaren jabetzar
 eustea, ohi

r diren zenba
kina oinordeko

eztu nahi ez
u ahal izang

go da zorrare

Legean ja
netakoa zorr
atzeko ordu
ainontzeko o

olaz ere oino
nbentario-on

 

etxeb

otekare

an azaltzen 
artzen badu

etzari eutsi d
-datatik her

eraren eta ja
te alderantziz

ri eustea, zorra
ko hipoteka 

atekoak ordai
oen artean ban

z badute ed
go du, zorra 
en zenbateko

asotako ald
ra likidatzek
uan, hipote
ondasunak e

ordekoen on
uraren arabe

bizitzaren euskal 

n likid

den azken 
ute, zorrari 

diezaiokete, 
riotza gertat

araunspen-p
zko hipoteka

a oinordekoen 
edo bestelak

ntzeko. Salm
na daiteke. 
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erantzizko 
o prozedura
katutako et

ere har ditzak

ndasun prop
era onartzek
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dazioa 

onuraduna h
aurre egin

hildakoaren
tu arte iga

rozesuaren 
a ezerezteari

baliabide prop
ko kreditu ba

entaren zenb

dute halakor
 fondoak lor

hipotekaren 
arekin lotuta
txebizitzaz 
ke.  

ioei eragingo
o aukera kon

derantzizko hipo

heriot

hiltzean likid
n beharko 

n zorra ordai
arotako den

beraren ara
i aurre egitek

pioekin ordaind
at sinatuta fin

batekoa zorra 

rik egin, fina
rtzeko. Dena
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gain hildak
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desab
aplika

a irakasleak
nta sortzera 
ke bai era
onak) eta ba

ratuaren bald
rantzizko hip
opena eta 

eikuspenekin

ku garrantzi
horien zama

ziki handia i
 baino nabar

berean, biz
tzaileek, eta
tu-erakundee

itxaropena 
, noski. Kred
kua onartzek
go da biziarte

gertatzen d
unde hartze
adunak bere
rantzizko hip
Kobratzen de

rteko errent
uta dagoen 
enezko zenb
eko bati lotu

                     
eva normativa re

antzizko
bantaila
atzeko f

k adierazten 
bideratzen 

akunde har
ita zordunen

dintzak kred
otekak, kred

etxebizitz
 zuzenean lo

tsuak dira e
a. Ondorioz, 
izan da Esp
rmen handia

iarteko erre
a arrisku hor
ek; horrek ar

eskatzaileak
ditu-erakund
ko orduan. B
eko errentare

da onuradun
kodunak ba
e errenta 

potekarekin b
en arrisku-pri

taren zenba
etxebizitza

batekoa, eta
u ohi zaio (%

                      
guladora de la hi

o hip
 ekonom
aktore k

duenez 4, a
bada, desab
rtzekodunare
ntzat eta hori

itu-erakunde
ditu-erakunde
zaren tasaz
otuta dagoen

eta kreditu-e
erakundeok

painian (% 6
agoa.  

nta kalkulat
rren aurrean
re gehiago g

k mailegua 
eentzat fakt

Beraz, eskatz
en zenbateko

nak gainditu
lioetsi duen
kobratzen j
batera bizia
mak (kontrat

atekoan era
aren aurrei
a beraz, biz

70 eta % 80

 

       
ipoteca inversa, 

etxeb

potekare
mikoak
kritikoa

alderantzizko
bantaila garr
entzat (mai
ien oinordek

e bakoitzak f
eek egoki ku
zio-prezioa
na). 

erakundeek 
k hipoteka m
6 inguruan d

tzeko erabil
n bizi-asegur
garestitzen d

eskuratzean
tore hori funt
zailea zenba
oa, eta alder

u egiten ba
n bizi-itxarop
arraituko d

arteko erren
tuaren hasie

agin zuzena
kusitako p
iarteko erre
0 artean). 

Revista Crítica d

bizitzaren euskal 

en ar
: etxebi
k 

o hipoteka o
rantzitsuak e
ilegua gare

koentzat ere.

finkatzen bad
udeatu beha

(etxebizitz

produktuare
mota horietara
dago), ohiko

i den bizi-it
rua kontrata
u alderantziz

n duen adin
tsezkoa da b
t eta gaztea
rantziz. 

adu alderant
pena? Biziar
u hil arte.
nta geroratu
eran) hipotek

a duen bes
rezioa da.
ntarena, etx

de Derecho Inmob
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rrisku-ta
izitza ba

onuradunare
eta arrisku e
estituz zord

ditu ere, bi a
r dituztenak:

zaren prezio

en azken pre
ako eskatu d

o hipoteken 

txaropena g
tzeko baldin
zko hipoteke

narekin eta 
biziarteko er
goa izan ord

tzizko hipot
rteko modal

Horregatik,
uen asegur
karen prezioa

te aldagaia 
Maileguan 

xebizitzaren 

biliario, 707. zk. 

derantzizko hipo

asak 
abestue

entzako bizia
ekonomikoak
dunari lepor

arrisku nagu
: zordunaren
oaren bilak

ezioetara er
duten interes
kasuan esk

gainditu dez
ntza jarri oh
en kostua.  

sexuarekin 
rrenta ordain
duan eta txik

teka kalkula
itatearen ka
, estaldura 
rua kontrata
a garestitzen

 tasazio-ba
eskura daite
tasazio-bali

oteka" 

eta 
etan 

arteko 
k izan 
ratuko 

si ditu 
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lotuta 
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ezinen boom
undeek ia e
esi modura,

di zezakeenik

den hama
iarekin ager

zio-balioa fin
uktuen eskat

ma puri-puria
ez zuten ko
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nkatzeko ord
tzaileei erren

an zegoenea
ntuan hartu

hiltzean met
dekoentzako 

maieratik hig
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antzizko
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sun maila d
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tratatzeko, kasu 

derantzizko hipo

abestua

teari dagok
uaren erreali

a bete beha
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an, eskatzail
uroko zenba
zat. 

eguneratzen
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Ondo
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mura ekarrita
zio Publikoe

dago 2008
mian, eta ag
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ko eta inform
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e orokorraga
dagoen jabe
gabeko etxe

nian eskaini
da produktu

, eta biziarte
primek gare

faktoreak 
k erakargarri
a mekanism

a-krisiaren o
dutela gehie
tzat duten a
horien artea

uaren eremua

behatokia- "Ald

a, agerian g
ontratatzea 
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k ekar 

iniako 
 duen 
eskas 
tutako 

o joera 

oteken 
ahikoa 

ekaren 
uktua. 
orikoki 
aituko 

zatzen 

autela 
ak eta 
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rak, oraindik
zen du alde
nde publikoe

ren arabera, 
ditu-erakund
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